Stavebni bytové druzstvo Bohumin
Studentska 444, 735 81 Bohumin

ZASADY
pro hlaseni, zaji$tovani, provadéni a thradu oprav bytového fondu

Na zakladé ¢1. 33 odst. 3) Stanov Stavebniho bytového druzstva Bohumin ze dne 20. 9. 2021
a dalSich obecné platnych pravnich predpist vydava SBD tyto zasady pro hlaseni, zajistovani,
provadéni a thradu oprav bytového fondu.

Clanek 1.
Vymezeni zakladnich pojmu

1) Za pronajimatele se pro ucely téchto zasad povazuje druzstvo. UZivatelem se rozumi osoba,
jiz byl piidélen byt podle stanov druzstva nebo jiz byl byt pfeveden do osobniho vlastnictvi
podle zvlastnich pravnich predpist, dale osoby, které s ni tento byt obyvaji ve spolecné
domacnosti nebo osoby, kterym tento byt pronajala.

2) Dlouhodobou zdlohou na opravy a dodatecné investice (déle jen dlouhodobd zéloha) se
rozumi fond vytvofeny na financovani oprav, Gdrzby, ptip. dal$ich provoznich nakladd
a na financovani investi¢nich vydajl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.
Zasady pro tvorbu a ¢erpani dlouhodobé zalohy upravuji stanovy SBD a zvlastni smérnice.

3) Bytova jednotka (déle jen byt) je prostorové uzaviend a samostatnd ¢ast domu uréend
k bydleni. Kbytu nalezi rovnéz spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢éastech domu a
pozemku, pokud je jeho majitelem pronajimatel.

4) Byt je ohrani¢en vnitini stranou konstrukci obvodovych stén, podlahy, stropu a vyplnémi
stavebnich otvort ve sténach ohranic¢ujicich byt.

5) Zddankou se rozumi formulaf pro hlaseni poruch, v némz zadatel uvede zakladni udaje nutné
pro zajisténi opravy: své jméno a adresu, ¢islo bytu a podlazi, telefonicky, popf. emailovy
kontakt, popis poruchy nebo rozsah pozadované opravy, datum nahld$eni, zpsob thrady,
podpis Zadatele, u oprav hrazenych zcela nebo z ¢asti z dlouhodobé zélohy i podpis predsedy
nebo jiného ¢lena vyboru samospravy. Tiskopisy Zadanek jsou k dispozici u ptedsedy
samospravy, na technickém tseku SBD nebo ke staZeni na webovych strankach druZstva.

6) Spolecné cdsti domu jsou takové, které podle své povahy maji slouZit uZivatelim spole¢ng.
Spole¢nymi jsou vzdy pozemek, na némz byl diim zfizen (pokud je v majetku pronajimatele),
popi. pozemky funkéné souvisejici s provozem a spravou domu, déle stavebni ¢asti podstatné
pro zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukei, a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro
zachovani bytu jiného uZivatele, a zafizeni slouzici i jinému uZivateli k uZivani bytu.

Jsou to zejména:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové stény domu,



b) stfecha vcetné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodi, lavek a jinych konstrukci a
zatizeni na stieSe, deStovych zlabli a svodi venkovnich &i vnitinich,

¢) kompletni spalinové cesty (kominy) jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné
vyvlozkovani,

d) zadveti, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby, vyplné
stavebnich otvorti obvodovych stén domu,

e) balkony, lodZie, terasy, i v pfipadé, Ze jsou piistupné pouze z bytu, dvefe z balkond, lodZii
a teras; tyto spoleéné Casti, jsou-li pfistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném uZivani
uzivatele ptislusného bytu,

f) domovni kotelny, mistnosti vyménikovych (pfedavacich) stanic, véetné vSech technickych
zafizeni a soucasti, nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby,

g) vytahy ve spoleénych ¢astech, véetné evakuacénich a pozarnich vytahd,

h) ptidy, mandlovny, pradelny, su§arny, koc¢arkarny, kolamy, sklepni koje a mistnosti nachazejici
se ve spoleénych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo soucast bytu, véetné
jejich vybaveni,

1) prostory, v nichZ jsou umisténa parkovaci mista, pokud nejsou zahrnuty v jednotce.

j) obvodové stény prostorové ohraniéujici byt i v pfipad€, Ze jde o nenosné svislé konstrukce,
dale vSechny nosné svislé konstrukce uvnitt bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife,
vzdy s vyjimkou povrchovych Uprav (jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny
na sténach, tapety, dievéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén
nebo stroptl), a-dale konstrukce zabudovanych skiini ve sténach, instalaéni $achty,

k) podlahy vyjma podlahovych krytin v byté a v8eho, co je spojeno s poloZenim & usazenim
a s funkci ptislusného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou kroéejovou protihlukovou
izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych &asti
domu.

1) pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelt ¢i jinych organizaci,

m) domovni potrubi odpadnich vod aZ po napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni
potrubi pro odvadéni destovych vod,

n) rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem véetné tohoto jistide,
osvétleni spoleénych ¢asti domu véetné nouzového osvétleni,

0) rozvody plynu az k hlavnimu uzavéru pro byt véetné tohoto uzavéru,
p) rozvody vody teplé i studené az k hlavnim uzavérim pro byt, véetné téchto uzaveéry;

q) celd soustava rozvodi tepla, véetné rozvodid v byté, radiatort a jinych otopnych téles, véetné
termostatickych ventill; ¢asti rozvodd umisténé v byté, radidtory a termostatické ventily jsou
ve vyluéném uzivani uzivatele bytu jako spole¢né ¢asti,

.



r) zafizeni slouzici k rozGétovani ndkladi na topeni, vodoméry teplé i studené vody pro byt,
piipadné dalsi méfice a indikatory v byté

s) vécne prostiedky poZarni ochrany a pozarné bezpecnostni zafizeni (napt. hasici pfistroje,
elektrickd pozarni signalizace, vnitini poZarni vodovod véetné nasténnych hydrantt, nahradni
zdroje k zajisténi provozuschopnosti poZarné bezpeénostnich zafizeni, pozarni dvete, poZzarni
piepazky a ucpavky),

t) veskera zafizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako spolecna;
to se netyka zafizeni vzduchotechniky, pofidi-li je vlastnik jednotky; obdobné to plati
pro veskeré druhy ventilaci,

u) systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu, jen pokud
jsou spolecné pro viechny uzivatele v domé, kamerove systémy ve spoleénych prostorech

v) rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni a umeéleckd vyzdoba spole¢nych &asti
domu, brany, vrata a jiné piislusenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu
a k uzivani bytd a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu uréeno.

Pokud bylo pro néktery zdomt zpracovano ProhlaSeni vlastnika a vlozeno do katastru
nemovitosti pfed 1. 1. 2014 a jsou v tomto Prohlaseni spole¢né ¢asti domu vymezeny jinak, plati
to, co je uvedeno v ProhlaSeni vlastnika.

7) Pldnem oprav se rozumi piehled rekonstrukei, oprav, revizi, kontrol a dalsich praci
planovanych zpravidla na dany kalendaini rok, piipadné jiné Casové obdobi. Plan oprav
projednavé a schvaluje ¢lenska schiize samospravy.

8) Vyklad ostatnich pojmu obsahuji odpovidajici ¢lanky Stanov SBD a jinych vnitrodruzstevnich
nebo obeené platnych predpist.

Cldnek 2.
HlidSeni poruch a oprav

1) HlaSeni poruchy, provedeni opravy nebo zajisténi jiného poZadavku (napf. odborného
posudku, nakup materialu apod.) objednava uzivatel nebo piedseda samospravy Zadankou
vyplnénou podle ¢l. 1 odst. 5). Zadanku doru¢i Zadatel na technicky usek SBD (vhozenim
do schranky, osobné, postou, e-mailem apod.).

2) Na opravy nebo zdvady uvedené v zéapise z ¢lenské schiize samospravy jiZ neni nutno zadanku
dorucit. To se tyka rovnéz oprav a zakazek uvedenych v planu oprav.

3) Telefonicky je moZno nahlasit vypadky v dodavce tepla nebo teplé vody, poruchy vytaht
nebo anténnich systému a havarie jakéhokoliv druhu. Havarie je mozno hlasit také piimo
pfisluSné havarijni sluzbé. Ptehled telefonnich cisel, na kterd je mozno poruchy hlasit, je
k dispozici na webovych strankach druzstva.

4) Uzivatel je povinen pisemné oznamit bez zbyteéného odkladu druzstvu potfebu téch oprav v
byté, jejichz neprovedenim by mohlo dojit ke skodé nebo zhorSeni stavu majetku druzstva, a
umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
UZivatel uc¢ini podle svych moznosti opatfeni, aby poskozenim nebo vadou, kterou je tieba
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bez prodleni odstranit, nevznikla dal$i $koda. Obdobné to plati i pro vybor samospravy ve
vztahu ke spolecnym prostoram domu. Nepostara-li se uZivatel o v€asné provedeni oprav a
béZznou udrzbu bytu, zejména hrozi-li nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiného bytu nebo
spole¢nych ¢asti domu, ma druzstvo pravo uéinit tak po pfedchozim upozornéni uzivatele na
jeho néklad samo a pozadovat od néj nahradu.

5) UZivatel je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpisobil v domé sam nebo ti, kdo
s nim bydli, popf. jimz umoznil vstup do domu. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po
pfedchozim upozornéni uzivatele zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

Naopak nesplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uZivani
bytu, nebo jimiZ je vykon prava uZivatele druZstevniho bytu ohroZen, ma uZivatel pravo
po predchozim upozoréni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a poZadovat
po druzstvu nahradu Géelné vynaloZenych nékladi. Pravo na nahradu musi uplatnit u druZstva
bez zbytecnych odkladli. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésici od odstranéni
zavad.

6) Vedeni SBD muze ve vyjimeénych pfipadech rozhodnout o provedeni opravy nebo jinych
praci bez souhlasu samospravy. Jedna se zejména o tyto piipady:
a) odvraceni havarie
b) zamezeni vzniku dal$ich $kod na majetku
¢) provedeni opatreni k zamezeni ohrozeni osob
d) odstranéni nasledk Zivelnych udalosti

7) O provedeni praci bez souhlasu samospravy rozhodne vedeni SBD také v piipadé, kdy:

a) prace je nafizena organy statni spravy nebo kontrolnimi organy (z divodu havarijniho
stavu, na zakladé provedené¢ kontroly apod).

b) jde-li o odstranéni zdvad zjidténych pii revizich a kontrolach dle ¢l. 5.

c¢) jednd-li se o provedeni takovych opatfeni, kterd vyplynou z nové schvalenych obecné
platnych nebo technickych piedpisi.

d) jde o vyménu vodoméru nebo jiného méfice ¢i indikatoru, je-li podezieni (napf. na zdkladé
pravidelnych odecti) na poruchu tohoto méfidla.

€) samosprava nebo uZivatel zanedbava udrzbu bytu nebo domu a SBD naiidi provedeni
udrzovacich praci.

f) jedné-li se o prace souvisejici se zajisténim jiné opravy nebo rekonstrukee, napt. zpracovani
projektové dokumentace, zajisténi odborného posudku apod.

8) O provedeni oprav dle ¢l. 2 odst. 7) uvédomi SBD samospravu, a to pied provedenim
uvedenych praci.

Clanek 3.
Zajisténi oprav

1) Bytovy technik po obdrZeni Zadanky tuto zaeviduje a zajisti provedeni opravy nebo odstranéni
poruchy. Provedeni praci objedna nejpozdéji nasledujici pracovni den po obdrzeni Zadanky.
Drobné opravy objedndva bytovy technik sam. Opravy vétsiho rozsahu zajidtuje ve
spolupraci s vedoucim technického Gseku druzstva.

2) Opravy v byté, jsou-li hrazeny piimo uzivatelem, miZe zajistit uZivatel sim nebo je provést
svépomoci pifi dodrzeni ostatnich ustanoveni téchto zasad a jinych vnitrodruZstevnich nebo
obecné platnych predpisi.
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3) Pokud uZivatel nahlasi havérii ptimo havarijni sluzbé (viz. ¢l. 2 odst. 3 téchto Zasad), je
povinen to ozndmit nejpozdéji nasledujici pracovni den na technicky usek SBD.

4) Prace na zakladé smlouvy o dilo budou provedeny, jestlize:
a) jejich celkova predpokladana hodnota ptesahne ¢astku 100 000,- K& bez DPH
b) je nutno smlouvou stanovit pfesny rozsah dila, podminky plnéni, platebni podminky apod.
¢) st to vyzada samosprava domu.

5) Smlouvu na préce, jejichz predpokladana hodnota presahne ¢astku dle ¢l. 3 odst. 4), neni
potieba uzavirat v pfipadé, Ze s firmou, kterd bude prace provadét, je jiz uzaviena ramcova
nebo jind smlouva, na jejimz zakladé je moZno dané prace provést, a v niZ jsou podminky pro
realizaci stanoveny.

6) Smlouvu o dilo podepisuje predseda (popt. mistopiedseda) a jeden ¢len predstavenstva, popf.
feditel druzstva v ramci svych pravomoci.

7) Vybérové fizeni na dodavatele akce bude vypsano:
a) v ptipadech, kdy to ukladaji stavajici pravni pfedpisy, podminky dotaéniho titulu apod.
b) piesahuje-li celkova cena dila ¢astku 100 000,- K¢ bez DPH
¢) pozada-li o to samosprava nebo jiny organ druzstva

Od vybéroveho fizeni podle ¢l. 3 odst. 5) pism. b) 1ze upustit:

- byl-li jiz vybran dodavatel na provedeni stejné nebo podobné prace na jiném domé

- jedna-li se o prace specialni nebo o prace, jejichz plnéni zajist'uje pouze omezeny podet
firem

- uzakazek, které jsou realizovany na zakladé diive uzaviené smlouvy, napf. o servisni
sluzbé

- v pfipadech, kdy by mohlo dojit ke vzniku $kody z divodu prodleni s provedenim praci,
havarii apod.

8) Pro vybérove fizeni plati samostatna pravidla vydana piedstavenstvem druZstva.,

9) Rozhodnuti ¢lenské schize samospravy, technické komise, pfedstavenstva SBD nebo jiného
organu druzstva o rozsahu praci, jejich uhrad€ a vybéru dodavatele je zavazné pro vSechny
uzivatele daného domu nebo vchodu. Tito jsou povinni umozZnit piistup do bytu pro piipravu,
realizaci a kontrolu praci.

10) V ptipadech, kdy neni pozadovano vybérové fizeni, bude zakazka zadana firmé, kterd
disponuje odbornymi pracovniky pro dany druh prace nebo ¢innosti, nebo je s ni uzaviena
smlouva o provadéni odpovidajiciho druhu prace.

11) Prace charakteru drobnych udrzbatskych praci, uklid nebo nakup drobného materialu mize
zajistit samosprava svépomoci pti dodrZeni podminek uvedenych v samostatnych piedpisech
pro tvorbu a Cerpani dlouhodobé zalohy a upravujicich pravomoci jednotlivych organi
samosprav.

12) Pokud uZivatel provede jakékoliv upravy, podstatné zmény nebo vyménu zafizeni v byté
sveépomoci nebo si ji zajisti sdm, je povinen toto ozndmit na technicky tsek SBD nejpozdéji
do dvou tydnl po provedeni. Totéz plati i pro pfedsedu samospravy popi. ¢leny vyboru
samospravy ve vztahu ke spoleénym prostoram. Ustanoveni tykajici se schvaleni stavebnich
Uprav a ostatni ustanoveni téchto zdsad tim nejsou dotéena.
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Clanek 4.
Kontrola provedeni praci

Prace provadéné v bytech ptebiraji jednotlivi uzivatelé (popf. osoby, které s nim obyvaji byt
ve spolecné domacnosti, osoby, kterym sviij byt pronajal nebo které prevzetim praci povéfil),
u spoleénych prostor piedseda samospravy nebo zastupce vyboru samospravy. Svym
podpisem stvrdi na pracovnim piikaze (montaznim listu ¢i jiném dokladu) rozsah
provedenych praci a dobu jejich provadéni, pocet pracovnikil, pouzity material pfipadné
opravnénost vyse naklada apod.

Pokud osoba vy$e uvedend podepiSe pracovni piikaz bez ptfipominek, nebude SBD brat
na pozdéjsi reklamace z jeji strany zietel. Reklamovat lze pouze vyskyt zavad, jez se projevily
az po prevzeti dila, nebo zjisti-li se nové skutecnosti, jez nebyly v dobé pievzeti dila znamy
a jeho pievzeti ovlivni.

Pracovniky SBD budou kontrolovany prace provadéné na zakladé smlouvy o dilo, price
vét§iho rozsahu nebo prace specialni. V ostatnich piipadech bude kontrola na misté samém
provadéna namatkové nebo pozada-li o to uZivatel &i jiny ¢len samospravy. Kontroly
pracovnikem SBD se miiZze zucastnit pfedseda samospravy, zastupce vyboru samospravy, i
uZivatel nebo jind osoba, povéfend samospravou.

U praci, u nichZ to vyZzaduji zvlastni ptedpisy, bude pfi jejich provadéni zajistén dozor jinou
odbormou nebo autorizovanou osobou (revizni technik, stavebni dozor, koordinator BOZP
apod.). Dozor odbornou osobou bude zajistén také u oprav, rekonstrukci a staveb, u nichz
o tom rozhodne vedeni druZstva individuelné s ohledem na povahu a rozsah praci.

U praci vétsiho rozsahu muze ¢lenska schlize samospravy jmenovat komisi, kterd bude
kontrolovat kvalitu a rozsah provadénych praci, rozhodovat o méné¢ zavaznych zménach
rozsahu praci nebo technického feseni, ucastnit se jednani, kontrolnich dnt apod.

UZivatel je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu, spolecenstvi vlastnikd v
domeé nebo osobé povéiené druzstvem, piistup do svého bytu k provedeni kontroly kvality a
rozsahu provadénych praci, zejména pokud se tykd o stavebni Gpravy a prace podléhajici
ptedchozimu souhlasu druzstva dle ¢l. 6 téchto zasad.

Clének 5.
Pravidelné revize a kontroly

1) Ustanoveni nasledujicich odstavcl se tykaji provadéni:

a) pravidelnych revizi el. spotiebici a rozvodid elektiiny ve spoleénych prostorach a
hromosvodu

b) pravidelnych revizi rozvodl plynu a plyn. Spotiebici

¢) pravidelnych kontrol, prohlidek a zkou$ek vytaht

d) pravidelnych kontrol, prohlidek a zkouSek hydrantd, hasicich piistroji a ostatniho
pozarniho zafizeni

e) ovéfovani bytovych vodoméri a jinych méfidel a indikatorti v zdkonnych lhitach

f) provadéni preventivni deratizace, dezinfekce a dezinsekce
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g) pravidelné kontroly antén, kamerovych, zabezpecovacich, datovych a jinych obdobnych
systému
h) zajisténi ostatnich predepsanych posudku, kontrol, prohlidek apod.

2) Prace podle predchazejiciho odstavee se provadéji ve lhitach stanovenych pravnimi piedpisy,
technickymi normami nebo na zaklad¢ nafizeni organt statni spravy nebo organt druZstva.
K jejich zajisténi neni vyZadovan souhlas samospravy. O jejich provedeni je viak predem
informovan piedseda samospravy, popf. i ostatni ¢lenové samospravy napf. oznamenim na
vyveésce.

3) Odstranéni zavad zjisténych pfi revizich a kontrolach dle odst. 1) natidi vedeni druZstva i bez
souhlasu pfislusné samospravy. O jejich provedeni, rozsahu a cené, pokud je zndma, je
pfedem informovan predseda samospravy.

4) Prace uvedené v odst. 1) je mozno provést rovnéz mimofadné mimo zakonné lhity na zakladé
zadanky ¢lena druzstva nebo predsedy samospravy, popf. vyboru samospravy.

Clének 6.
Stavebni tpravy v byté a domé

1) Uzivatel nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v byté nebo na
konstrukcich ohranicujicich byt véetné vyplni otvort, zasahovat do spole¢nych rozvodl a
instalaci, 1 kdyZ prochédzeji pies byt, nebo umistit jakékoliv zafizeni na vnéjsi konstrukci
domu bez souhlasu druzstva, a to ani na sviij naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je
druzstvo opravnéno pozadovat, aby uzivatel provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil.
V domé rozd€leném na jednotky musi byt stavebni upravy pifedem oznameny také osobé
odpovédné za spravu domu a pozemku.

Jedna se zejména o tyto pfipady: ‘

- vymena, piestavba nebo stavebni apravy bytového jadra

- zasah do stavebnich konstrukci, i nenosnych (bourani stén nebo jejich éasti, provadéni
otvorti apod.)

- vyména vyplni vnéjich otvort (okna, vstupni dvete do bytu)

- zésah do spoleénych rozvodld vody, kanalizace, astfedniho vytapéni, plynu, elektiiny,
vzduchotechniky, STA apod.

- zména zpusobu vytapéni nebo piipravy teplé vody, vyména otopnych téles nebo ohfivaél
teplé vody

- zména plochy nebo téelu uzivani mistnosti

- slouéeni nebo rozdéleni byt

- jakékoliv upravy, jimiz se méni vnéjsi vzhled domu

- montaze doplikovych zafizeni na vnéjsi ¢ast domu (satelitni antény, markyzy, klimatizace
apod.)

- vyména nebo demontaz (i do¢asna) jakychkoliv méfict a regulaénich armatur

- montdz zatizeni pro dopravu osob s omezenim pohybu

2) Zadost o schvéleni stavebnich uiprav nebo umisténi zafizeni podle pfedchoziho odstavee musi
obsahovat adresu Zadatele a telefonni kontakt, adresu a ¢islo bytu, kterého se zmény tykaji,
popis provadénych praci, jednoduchy nakres stavajiciho a nového stavu. Jedna-li se o bouraci
prace nebo vyzdivky konstrukci, musi byt prilohou Zzadosti jednoducha projektova
dokumentace zpracovana autorizovanym projektantem, v niz bude mimo vySe uvedenych
skutecnosti 1 vyjadfeni projektanta, Ze provedené prace neovlivni ostatni konstrukce, zafizeni,
instalace a rozvody v domé. K zadosti se vyjadii odpovédny pracovnik spravy druzstva ve
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Thaté tiiceti kalendainich dni od jejtho obdrZzeni, a to pisemné. Tuto lhatu lze
v odivodnénych piipadech adekvatné prodlouzit (vyzadani doplnéni Zadosti, zpracovani
odborného posudku, zajisténi vyjadieni samospravy nebo jiného organu apod.).

3) Uzivatel je povinen zahdjit stavebni Gpravy v jednotce podléhajici souhlasu druzstva az po
jeho vydani.

4) Uzivatel je povinen dodrZzovat pokyny a podminky, které mu budou v souvislosti se
stavebnimi Upravami jednotky uloZeny druzstvem nebo které jsou uvedeny v téchto zasadach,
stanovach druzstva nebo jinych vnitrodruzstevnich ptedpisech. V piipadé nedodrzeni
stanovenych podminek ponese uzivatel ve$kerou zodpovédnost a piipadné nédklady s
nedodrZzenim podminek spojené, zejména pii opravach, vyménach a odectech rozvodd a
merich v instalacni Sachté. DruZzstvo ma pravo domahat se splnéni uloZenych podminek, popf.
i uvedeni bytu do ptivodniho stavu nebo provedeni demontaze instalovaného zafizeni. Mimo
uloZenych podminek je uZzivatel povinen dodrzovat také obecné podminky pro provadéni
stavebnich Uprav, uvedené v ¢l. 6 odst. 5) a 7). Tyto obecné podminky plati pfiméfené i pro
provadéni stavebnich Uprav, které nepodléhaji pfedchozimu schvéaleni druZstvem.

5) Zéasah do spole¢nych ¢asti, a to i kdyZ se nachdzeji uvniti bytu nebo jsou pfistupné pouze z
bytu, smi uZivatel provést vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem druzstva, s vyjimkou
drobnych oprav a béZné udrzby spolecnych ¢éasti. Pro zasahy do spoleénych ¢asti se stanovi
zejmeéna nasledujici pravidla:

a) uzivatelé nesmi zasahovat jakymkoli zplsobem do nosnych pticek, zdi, sloupd, pilifd a
pravlakl (bourani i jen jejich ¢asti, frézovani ryh pro instalace apod.) bez souhlasu druzstva a
statického posudku, ktery opatii uZivatel na vlastni naklad a z n¢hoz bude vyplyvat, Ze
stavebni prace neohrozi statiku domu nebo jeho jednotlivych konstrukei.

b) v pfipad¢é nenosnych pfi¢ek uvniti bytu je druzstvo opravnéno pozadovat, aby bylo zahajeni
praci podminéno posudkem statika, ktery opatii uZivatel na své ndklady a z n¢hoz bude
vyplyvat, Ze stavebni prace neohrozi statiku domu nebo jeho jednotlivych konstrukci. V
ptipadé pochybnosti, co je nosnou a co nenosnou piickou, je uzivatel povinen obratit se na
druZstvo se Zadosti o nahlédnuti do stavebni dokumentace, pokud je k dispozici, z niZ je
mozné pied zapodetim stavebnich uprav rozmisténi nosnych pticek v jednotce zjistit,

¢) pii pokladce podlahovych krytin (dlazba, linoleum, parkety, plovouci podlahy apod.) uzivatel
nesmi nepiiznivé zasdhnout do izolaénich a konstrukénich vlastnosti podlahy. Pii pokladce
podlahové krytiny v jednotce je uzivatel povinen zajistit odpovidajici zvukovou a kroc¢ejovou
nepruzvucnost, tj. nepokladat krytinu pfimo na vodorovnou nosnou konstrukci, ale souvrstvi
doplnit pfislusnou izolaci a rovnéZz zajistit oddilatovani souvrstvi podlahy od okolnich
svislych konstrukci. NedodrZi-li tuto povinnost pfi pofizeni podlahy, je povinen uéinit tak
kdykoli pozdé&ji na své vlastni naklady,

d) jestlize uzivatel provadi upravu, udrzbu, opravy nebo vymeénu spoleénych ¢asti individualné
mimo plan spoleénych oprav, je pfitom povinen zachovavat dosavadni velikost, tvar,
materialy a barevnost. To se tykd zejména oken, venkovnich parapetl, venkovnich Zaluzii,
lodzii, teras, balkond a zabradli na nich, vchodovych dveii do bytu (v piipadé vymeény
vchodovych dvefi je nutno zachovat také pozarné-bezpecnosti normy) a dvefnich ramd,

¢) montadz klimatizaénich jednotek je mozna (na lodZiich popft. balkdnech) pouze tak, aby nebyl
naru$en vzhled domu. Klimatizaéni jednotku nelze umistovat namisto zdbradli a provoz
klimatizaéni jednotky nesmi ru$it nadmérmym hlukem. Zaroveri je nezbytné zajistit odvod
kondenzatu tak, aby nezpusobil estetické ¢i technické poskozeni fasady, a prostupy fasadou
zabezpecit tak, aby nedochazelo k zatékani do obvodového zdiva nebo jejiho zatepleni.
Montaz klimatické jednotky musi byt provedena se souhlasem druzstva,

g) vyména otopnych téles (radidtori) vcetné topnych téles v koupelnich nebo na chodbach
individudlné mimo plan spolecnych oprav se pfipousti pouze se souhlasem druzstva; Pfi
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piestavbé nesmi dojit k trvalému naru$eni, omezeni nebo zméné funkce spoleéného zatizeni
nebo rozvodt instalact

h) pii Gpravach bytového jadra musi byt zadni sténa WC cela lehce demontovatelnd, aby byl
zachovan pfistup k rozvodim umisténym v instala¢ni Sachté pro jejich vyménu. Tato sténa
bude rovnéz opatfena otvorem dostate¢né velikosti pro odecet namétrenych hodnot vodoméra
a plynoméru a jejich vyménu. Musi byt také umozZnéno uzavieni hlavnich uzavéri vody a
plynu a jejich vyména. V piipadé, Zze vodoméry, plynomér nebo hlavni uzavéry jsou téZce
piistupné, doporucuje se provést jejich piemisténi nebo otoceni, vzdy vSak po pfedchozim
souhlasu druZstva;

1) po dobu trvani zaruéni doby neni mozné provadét jakykoliv zasah do zatepleni, stie$ni krytiny
nebo jinych konstrukcei a zafizeni domu.

6) Opravu stavajicich nebo vybudovani novych rozvodi elektfiny, vody, plynu, spolecné
televizni antény nebo rozvodl pro odvod odpadnich vod uvniti bytu, s vyjimkou spole¢nych
¢asti, zajistuje uzivatel. Pfi zasahu do rozvodl v jednotce je uZivatel povinen zajistit na sviij
naklad také jejich revizi a doklad o proveden¢ revizi poskytnout bez zbyte¢ného odkladu po
ukonceni praci druzstvu.

7) Uzivatel je povinen pfi stavebnich upravach bytu:

a) zamezit zne¢isténi a poskozeni spoleénych ¢asti pouzitim vhodnych postuptl (preventivnim
zakrytim podlah, oken a dvefi, zaviranim dvefi do bytu apod.);

b) zabezpecit uklid spoleénych ¢asti, zejména spole¢nych prostor domu na vlastni naklady, a
to vZzdy v den, kdy ke znecisténi spolecnych prostor doslo;

c) zajistit do 14 dnt opravu skod vzniklych na spole¢nych ¢astech (napi. poskrabani maleb,
sokll, strzeni nebo poSkozeni PVC a hran schodist, poskozeni oken, parapetd, dvefi,
zarubni apod.);

d) zajistit likvidaci stavebniho odpadu na své ndklady a v souladu s platnou legislativou;
pouziti spoleénych kontejnert na smésny odpad je zakdzano;

e) dodrzovat obecné platné predpisy, zejména v oblasti PO a BOZP, pfislu$nd ustanoveni
stavebniho zakona, technickych piedpist a norem; pouzité materialy a zafizeni musi byt
schvaleny pro pouzivani v Ceské republice, vyhovovat hygienickym piedpisim,
technickym normam a pfedpisiim poZarni ochrany;

f) nahlasit na technicky usek SBD termin zahdjeni praci (pfedem) a jejich ukonceni (do 14
dnd od jejich realizace). Prace budou ukonceny nejpozdéji do jednoho meésice od jejich
zahdjeni a do ti1 mésicl od vydani povoleni SBD. Prace, pfi nichZ vznikd nadmeérny hluk
(bourani, sekani apod.) budou provadény v délce maximalné Sesti dnt.

Jestlize uzivatel nesplni nékterou z povinnosti uvedenych v tomto odstavci, je druZstvo
opravnéno i bez ptedchozi vyzvy zajistit napravu samo na naklady uzivatele, ktery povinnost
porusil.

8) Stavebni upravy v jednotkach, pfi nichz se pienasi hluk nebo prach mimo jednotku, lze
provadét jen po dobu nezbytné nutnou v pracovnich dnech a sobotach od 8.00 do 18.00 hod.
Nedéle a staitem vyhlaSené svatky jsou ¢asem klidu v domé a provadéni stavebnich dprav je
zakazano.

9) Na zadost uzivatele miZe druZzstvo v odivodnénych piipadech, které neposkodi prava
ostatnich ¢lent, povolit z vyse uvedenych pravidel vyjimku.



10) Predseda samospravy, popi. vybor samospravy mize z technickych nebo estetickych divodi
stanovit odchylna pravidla, upravujici zplsob provedeni nékterych drobnych oprav nebo
bézné udrzby bytu a pfedstavenstvo o nich rozhodne.

_ Clének 7.
Uhrada oprav

1) Veskeré opravy v byté, véetné vymeén zafizovacich predmétl a vnitinich rozvodi a naklady
spojené s béznou udrzbou bytu hradi uZivatel, neni-li dale stanoveno jinak. Povinnost
uzivatele k provadéni oprav bytu, véetné jeho vybaveni, k vyméné jednotlivych zafizovacich
pfedmét a jejich souéasti neni finanéné limitovana; vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu stanovanych nafizenim vlady €. 308/2015 Sb. v platném
znéni, ani pozd&j$im pravnim predpisem, se neuplatni.

2) Uzivatel hradi také prace tykajici se spolecnych prostor domu, jestlize o jejich provedeni
pozadal uzivatel sim mimo plan oprav nebo souhlas samospravy. Jedna se zejména o vyménu
oken, vstupnich dvefi do bytu, otopnych téles v byt¢ apod. V piipadé, Ze se bude pozdéji
provadét tato vymeéna nebo oprava konstrukci, rozvodi nebo ¢asti domu také u ostatnich byta
a bude hrazena z dlouhodobé zalohy, ptislusi uzivateli, ktery jiz tyto prace realizoval, finan¢ni
kompenzace. O zpusobu jejiho vypofadani a vysi rozhodne vedeni druzstva, avSak minimalné
ve vysi podilu, ktery by pfipadl na jeho byt v dobé¢ realizace u ostatnich byti. Obdobné bude
postupovano i v piipadé, Ze se bude jednat o prace bézné hrazené uzivatelem, u nichz vSak
¢lenska schiize samospravy rozhodne ve smyslu ¢l. 7 odst. 10) téchto zasad o Ghradé
z dlouhodobé zalohy.

3) Z dlouhodobé zalohy jsou hrazeny naklady na pofizeni, technické zhodnoceni, opravy,
udrzbu, vymeénu a provoz spoleénych ¢asti domu. Mimo polozky uvedené v ¢l. 1 odst. 6) se
jedna zeyména o:

a) prvky umisténé na vngjsi strané domu jako okapovy chodnik, stfisky nad vstupem,
balkonem nebo lodZii, oplechovani dilataci, stoZzar STA, listovni schranky, oznaceni ulice
nebo ¢isla popisného apod.

b) zafizeni a vybaveni uvnitf domu, napf. nasténky

c) ptislusenstvi domu, pokud je v majetku pronajimatele, jako napf. susaky pradla, klepace
kobercd, lavicky, skrabdky obuvi apod.

d) vybaveni pradelen, susaren, mandlu, kolarny a jinych spoleénych prostor véetné vyplné
otvortl téchto prostor

e) predméty, zafizeni a nafadi pouzivané pfi udrzbé nebo provozu domu jednotlivymi ¢leny
samospravy, napft. sekacka na travu, ponorné cerpadlo apod.

4) Z dlouhodobé zalohy jsou déale hrazeny naklady na sluzby spojené s bydlenim, jako napt.
dezinfekce nebo deratizace, dale prace souvisejici s realizaci dila (projektovd dokumentace,
odborny posudek, technickd studie apod.) a vykonem stavebniho nebo jiného odborného

dozoru.

5) Z dlouhodobé zélohy jsou hrazeny rovnéz revize a odborné prohlidky uvedené v ¢l. 5 odst. 1)
Vyzada-li si provedeni revize néktery zuzivatell, vyznaci zplsob uhrady na Zadance
pfedseda samospravy. Zavady zjisténé pii revizich a prohlidkach zatizeni jsou hrazeny z
dlouhodobé zalohy u spoleénych prostor. V bytech pouze, pokud se jednd o vyménu
uzaviracich ventild u rozvodu plynu, samotny trubni rozvod plynu, véetné plynové hadice po
spotfebi¢ uvnitf jednotky v rdmci odstranéni zavad zjiSténych pfi pravidelné revizi. Z
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dlouhodobé zalohy domu nebudou hrazeny zdvady zjisténé na samotném plynovém
spotfebici. V piipadé zajisténi si uvedenych oprav uZivatelem, bude mu nédklad z dlouhodobé
zalohy domu proplacen 1x za pét let.

6) Zptsob thrady nakladd na opravy, modernizaci, udrzbu, revize a provoz vytahli a STA fesi
zvlastni smérnice SBD.

7) Byla-li zavada na zafizeni nebo soucasti domu nebo bytu zplsobena nékterym z uzivatelt
nebo vznikla z divodu nespravného uzivani nebo zanedbani udrzby uZivatelem (popf.
vznikla-1i takovymto chovanim uZivatele potieba provedeni revize podle ¢l. 5 odst. 1), hradi ji
tento v plné vysi, popt. mize byt pfedsedou samospravy, popt. vyborem samospravy domu
stanovena jeho spolutcast na uhradé opravy nebo vymeény. Toto plati i pro zavady zji§téné pii
revizi dle odstavce 5).

8) Prace dle ¢l. 2 odst. 6) a 7), které natidi SBD provést i bez souhlasu samospravy, jsou hrazeny
z dlouhodobé zalohy nebo tim, kdo nutnost provedeni praci zptlisobil.

9) Vymeény a piezkouSeni vodoméri nebo jinych métidel a indikatort v byté mimo pravidelné
ovéfovani dle odpovidajicich pfedpist jsou hrazeny z dlouhodobé zalohy a na zakladé
vysledkl pak pretcétovany nasledovné:

a) pozada-li o prezkouSeni uZivatel a prokaze se, Ze méfidlo nevyhovélo predpisim, zdstava
thrada z dlouhodobé zalohy

b) pozada-li o prezkouSeni uZivatel a prokaze se, ze méiidlo vyhovélo pfedpisim, hradi
Zadatel jak vymenu, tak také prezkouSeni méfidla

¢) pozada-li o ptezkouSeni vybor samospravy domu nebo SBD, jsou veskeré naklady hrazeny
z dlouhodobé zalohy nezavisle na vysledku pfezkouseni.

10) V odivodnénych piipadech mtze ¢lenska schlize samospravy domu navrhnout jiny zplsob
uhrady za opravu nebo vyménu zafizeni, nez jak je uvedeno v téchto zasadach. Zpisob
uhrady v takovém piipadé¢ predseda samospravy vyznaéi na Zadance.

Clanek 8.
Oznameni o zahajeni praci

1) Provedeni praci a kontrol podle ¢l. 2 odst. 7), ¢l. 5 odst. 1) a ¢l. 9 odst. 1) oznami SBD
samospravé (popf. jednotlivym uzivatelim) minimalné 3 pracovni dny pfedem, u
pravidelnych odectd stavu vodomért a rozdélovaci topnych nakladi na radiatorech 7 dnd
pfedem. V ostatnich pfipadech musi byt zahdjeni praci oznameno v dostateéném piedstihu
s ohledem na povahu a rozsah provadénych praci, jejich délku nebo nutnost zpfistupnéni bytu.
Tyto lhity nemusi byt dodrZeny u havarijnich oprav.

2) Oznameni o provadéni praci mize byt ucinéno osobné, telefonicky, e-mailem, pisemné
postou, upozornénim vhozenym do posStovni schranky, oznamenim umisténym v domovni
vyvésce nebo jinym vhodnym zplGsobem, podle povahy a mista provadéni praci.

3) Uzivatel je povinen pfed zahdjenim stavebnich Uprav v byté vyveésit nejpozdéji 3 dny predem
pisemné oznameni na nasténku (informacni tabuli) v daném vchodé. Ozndmeni bude
obsahovat:

a) termin zapoceti a ukonceni praci,
b) informaci, kdy se budou provadét prace provazené nadmérnou hluénosti nebo zvySenou
praSnosti (sekani piicek, brouSeni podlah, bourani bytového jadra, vrtani do betonovych
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panel apod.) tak, aby ostatni uzivatelé méli mj. mozZnost ochranit sviij majetek pted
znecisténim nebo poskozenim.

Clének 9.
Zpristupnéni bytu nebo jiného prostoru

1) UZzivatel je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu, spolecenstvi vlastnikli v
domé nebo osobé povétené druzstvem, piistup do svého bytu k zajisténi fadné udrzby bytu
nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich bytd domu nebo domu jako
celku, 1 kdyZ o téchto pracich sam nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil souhlas. UZivatel je
rovnéZ povinen umoznit, aby byla provedena kontrola technického stavu bytu nebo provedena
instalace, revize, kontrola a Gdrzba zatfizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoZz 1 odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni
udrzovacich praci, rekonstrukci, oprav a dalsich praci nutnych k fadnému provozu domt a
bytl realizovanych druzstvem, jim povéirenou osobou nebo spolecenstvim vlastniki v domé a
také umoznit piistup k dal§im technickym zafizenim a rozvodim, pokud jsou soucasti bytu
nebo bytem prochazeji. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo
hrozi-li nebezpeci z prodleni.

2) Uzivatel je povinen dale zpfistupnit sviij byt povéfenému pracovnikovi SBD pro provedeni
kontroly, kterd ma za Udel zjistit ovlivilovani méfidel ze strany uZivatele, provedeni oprav
bez povoleni apod. Tyto kontroly mohou byt provedeny bez piedchoziho upozornéni.

3) V piipadé, Zze uzivatel nezpfistupni po pfedchozim ohlaseni byt, budou mu vyiétovany
veskeré naklady spojené s opétovnou navstévou jeho bytu, pozdnim provedenim opravy nebo
vymeny, popf. nahrada $kody zpusobena prodlenim.

4) V ptipadé nezpfistupnéni bytu pro montaz nebo odecet méficiho zatizeni bude rozictovani
nakladi na dodavku tepla, teplé nebo studené vody provedeno podle zvlastnich predpist.

5) Vi-li uzivatel pfedem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom,
Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to véas druZstvu. Soucasné oznaci
osobu, kterd po dobu jeho neptitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v ptipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi; nema-li uzivatel takovou osobu po ruce, je takovou osobou

druzstvo.

Clének 10.
Provoz kotelen, dodavka tepla a teplé vody

1) Pravidla pro dodavku tepla a teplé vody jsou stanovena zvladtnimi piedpisy.

2) Vypadky v dodavce tepla, teplé nebo studené vody je mozno hlasit podle stejnych pravidel
jako jiné opravy, popt. i telefonicky. Oznamovatel nahlasi adresu domu, datum vzniku, druh

a dobu trvani vypadku.

3) Pozadavky na zménu reZimu topeni (no¢ni utlum, zména topné kiivky, pferuSeni nebo
zahajeni vytdpéni apod.) nebo upravu teploty TV podiva pouze piedseda domovni
samospravy (nebo jeho zastupce). Pozadavku bude vyhovéno pouze v ptipadé, Ze to je
technicky mozné a poZadavek neodporuje nékterému z ustanoveni obecné platnych predpist.
O trvalejsi Gpravé topného rezimu rozhodne pfedstavenstvo druzstva.
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4) Zadavani, provadéni a uhrada oprav na kotelnach neni predmétem téchto zasad.

Clanek 11.
Zavéretna ustanoveni

1) V piipadech, jez zde nejsou uvedeny, plati ustanoveni Stanov SBD a dalsich obecné platnych
pravnich pfedpist a technickych norem.

2) Ustanoveni tykajici se bytt plati obdobné i pro gardze a nebytové prostory.

3) Pokud bylo pro néktery z domt zpracovano Prohlaseni vlastnika a vloZeno do katastru
nemovitosti pfed 1. 1. 2014 a jsou vtomto ProhlaSeni uvedeny jiné definice, vymezeni
spoleénych casti nebo zasady pro uhradu ndkladi odlisné od téchto zasad, plati to, co je
uvedeno v ProhldSeni vlastnika.

4) Tyto zasady plati pfimé&fen€ i pro byty v osobnim vlastnictvi, nestanovi-li jiné obecné platné
pravni pfedpisy jinak. Neplati vSak pro jednotky ve vlastnictvi Stavebniho bytového druzstva
Bohumin v domech, kde vzniklo spolecenstvi vlastnikl s pravni subjektivitou.

5) Tyto zasady byly schvéaleny shromazdénim delegatd dne 1. 6. 2022 a nabyvaji G¢innosti dnem

1. 7. 2022. Zasady schvalené shromazdénim delegatt dne 5. 6. 2017 pozbyvaji dnem
1. 7.2022 platnost.

Bohumin 1. 6. 2022

Ing. Vladislav Rusek v.r. Ing. Dagmar Hejdova, MBA, LL.M. v.r.
pfedseda pfedstavenstva ¢len piedstavenstva
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